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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG
Bebauungsplan Nr. 28 ,,Schlossanger in der Gemeinde TiB8ling
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG
Bebauungsplan Nr. 28 ,,Schlossanger® in der Gemeinde Tiilling

1. Vorbemerkung

In Fortfithrung der bisherigen Anderungen hat der Marktgemeinderat des Marktes TuRling
mit Beschluss Top 05 am 13.04.2023 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
~Schlossanger” als Satzung beschlossen.

%

2. Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,, Schlossanger*

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist in der Zeichnung
dargestelit. Die Anderungen liegen in allen Nutzungsbereichen.

3. Anlass und Ziele des Planungsverfahrens

Mit der Durchfihrung des Planungsverfahrens wurde beabsichtigt, die vorhandenen
Siedlungsbereiche ,Am Teisinger Bach" und ,Am SchloBweiher* weiter zu entwickeln.

Die geplanten Neubauflachen sollen die vorhandenen baulichen Strukturen aufnehmen und
in 8stlicher Richtung und in nérdlicher Richtung zum Ortsteil ,Alte Bahn* hin den kinftigen
Siedlungsrand abschlieend definieren.

Aufgrund der starken Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnungsgréfien in der
Marktgemeinde TuiRling wurde durch den Grundstiickseigentiimer der Parzellen-Nr. 084 bis
Nr. 089 der Wunsch an die Marktgemeinde TuRling herangetragen, statt der im
Bebauungsplan Nr. 28 ,Schlossanger® vorgesehenen 4 Parteienhduser vier
Mehrfamilienhduser mit familiengerechten Wohnungen zu errichten. Durch diese geénderte
Bebauung andern sich die urspriinglichen Ziele des Planverfahrens nicht.

Des Weiteren soll aufgrund der sich weltweit geédnderten Bausituation die Mindesthéhen flr

Traufe sowie Firsthéhe in allen Nutzungsbereichen entfallen. Damit soll den Bauherrn
ermdglicht werden auch niedrige Gebaude zu errichten.

4. Heutige und kiinftige Darstellung des Flachennutzungsplans

Auf der Zeichnung des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde
TuRling ist der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
,Schlossanger” als allgemeines Wohngebiet WA (BauNVO § 4) dargestellt. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

5. Planungskonzept

Auf den Grundstiicken Nr. 084 bis Nr. 089 sollen vier Mehrfamilienhauser errichtet
werden.

Die Hohenentwicklung der Gebaude soll zwei Vollgeschosse betragen. Die Héhe der

Bebauung ist bereits im stdlich angrenzenden Baugebieten mit dem Altenheim in
unmittelbarer Nachbarschaft verwirklicht worden.
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG

Bebauungsplan Nr. 28 ,Schlossanger® in der Gemeinde TuBling

Das Gebiet befindet sich im Kernbereich der gesamten Bebauung, die zum Rand des
Baugebietes geplante niedrigere Bebauung bleibt erhalten.

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt von Stden tUber die Querstrafle und im
Osten und Westen Uber die Gber zwei SiedlungsstraBen. Die Straflen dienen nur der
ErschlieRung des Baugebietes.

Eine sehr gute Erreichbarkeit der einzelnen Grundstiicke durch Feuerwehr, Rettung und
Muhlabfuhr ist gewahrleistet, da keine Stichstralen mit Wendeplatzen vorgesehen sind.

Die Entsorgung der Abwasser erfolgt Uiber die Abwasserbeseitigungsanlage TufRling und

wird zur Kladrung in die bestehenden Druckleitungen in die Klaranlage Alt- Neudtting
weitergeleitet.

6. Einwohnerzuwachs

Durch die Ausweisung von vier Mehrfamilienhausern mit jeweils vier bis sechs
Wohneinheiten anstelle von 4 Wohnhausern mit max. 4 Wohneinheiten ergibt sich eine
Mehrung von sechs Wohneinheiten.

Der Einwohnerzuwachs zur urspriinglichen Planung betragt daher maximal 12 Personen.
Dieser Einwohnerzuwachs steht auch mit den Erfordernissen der Raumordnung in
Einklang, da er exakt die Einwohnerentwicklung der letzten 20 Jahre fortflihrt.

7. Daten zum Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Gesamtumgriff: 3.432 m?
Baugrundstiicke: 3.432 m?
Grundstlicke: 1 Stick
Maximale Wohneinheiten: 22 WE (bisher 16)
Offentliche Verkehrsflachen: 1.781 m?

TaRling, den 31.07.2023

Helmuth Wlt’uch
Erster Blirgermeister
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