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GEHWEGE STRASSENRANDSTREIFEN

OFFENTLICHE PARKPLATZE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

AUFBAU EINES ca. 5.0 m BREITEN PFLANZSTREIFENS

BAUM |. ORDNUNG (HOCHSTAMM) MIT FESTLEGUNG DES
STANDORTES; NACH ARTENLISTE IN DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG PUNKT 4 A)
EINE STANDORTVERSCHIEBUNG UM JE CA. 5M IST ERLAUBT
BAUM I. ODER II. ORDNUNG (HOCHSTAMM) NACH ARTENLISTE

IN DEN TEXTL. FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG PUNKT 4 A)

und B) EINE STANDORTVERSCHIEBUNG IST ERLAUBT

ERHALT SONSTIGER BEPFLANZUNGEN
HIER: BEREITS VORHANDENE GESCHNITTENE HECKEN

l. PLANZEICHEN ALS HINWEISE
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lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
DAS BAUGEBIET WIRD ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMASS § 4 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG FESTGESETZT.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

INNERHALB DES BAUGEBIETES GELTEN DIE FUR DIE GRUNDSTUCKE FESTGESETZTEN WERTE ALS HOCHSTGRENZE
GRZ 0.30, GFZ 0.6

DIESE HOCHSTGRENZEN GELTEN NUR, WENN SICH NICHT AUF GRUND FESTGESETZTER BAULINIEN; BAUGRENZEN
UND DURCH GESCHOSSFESTSETZUNGEN UBERBAUBARE FLACHEN MIT EINER GERINGEREN NUTZUNG ERGEBEN.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

DIE HOHENLAGE DER GEBAUDE RICHTET SICH NACH DER OBERKANTE DES RANDES DER BEFESTIGTEN
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE IN DER MITTE DER ZUFAHRT ZUM BAUGRUNDSTUCK:

DIE ERDGESCHOSS- FERTIGE FUSSBODENHOHE DER WOHNGEBAUDE DARF MAX. 30 cm UBER DER STRASSENHOHE LIEGEN.

DIE ERDGESCHOSS- FERTIGE FUSSBODENHOHE DER GARAGEN DARF MAX. 15 cm UBER DER STRASSENHOHE LIEGEN.
DER GELANDEVERLAUF IST IN DEN BAUVORLAGEN DARZUSTELLEN.

4. GARAGEN, STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

GARAGEN DURFEN NUR INNERHALB DER DURCH BAUGRENZEN AUSGEWIESENEN, UBERBAUBAREN FLACHEN
ALS FREISTEHENDE, ANGEBAUTE ODER IN DAS HAUPTGEBAUDE INTEGRIERTE GARAGEN ERRICHTET WERDEN.
GARAGEN DURFEN EIN FLACHDACH HABEN. BEI GENEIGETEN DACHERN MUSS DIE DACHNEIGUNG DER GARAGE
DER DACHNEIGUNG DES HAUPTGEBAUDES ENTSPRECHEN.

PRO WOHNEINHEIT SIND MINDESTENS ZWEI STELLPLATZE VORZUSEHEN.

INNERHALB EINES EINFAHRTSBEREICHES DARF DIE GESAMTE ZUFAHRTSBREITE MAXIMAL 6.00 m BETRAGEN
DER STAURAUM ZWISCHEN GARAGE UND STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BZW. HINTERKANTE

GEHSTEIG ODER HINTERKANTE STRASSENBEGLEITGRUN MUSS MINDESTENS 5,00 m BETRAGEN.

ER DARF ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE HIN NICHT EINGEZAUNT WERDEN.

DAS OBERFLACHENWASSER DER STELLPLATZBEFESTIGUNGEN MUSS AUF DEM

EIGENEN GRUNDSTUCK ENTSORGT WERDEN. DIE BEFESTIGUNG DER STELLPLATZE MUSS
WASSERDURCHLASSIG AUSGEFUHRT WERDEN.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE, BAUGRENZEN

DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN WERDEN DURCH BAUGRENZEN FESTGESETZT.
WINTERGARTEN UND ANDERE LEICHTE ANBAUTEN SIND NUR INNERHALB DER DURCH BAUGRENZEN
AUSGEWIESENEN FLACHEN ZULASSIG.

DIE TRAUFWANDHOHE DARF IM NUTZUNGSBEREICH A MINIMAL 4.00 m, MAXIMAL 5.50 m BETRAGEN

DIE TRAUFWANDHOHE DARF IN DEN NUTZUNGSBEREICHEN B UND C MINIMAL 5.00 m, MAXIMAL 6.50 m BETRAGEN
ALS BEZUGSPUNKT WERDEN DAFUR DIE OBERKANTE NATURLICHES GELANDE UND DER SCHNITTPUNKT

DER TRAUF-AUSSENWAND MIT DER OBERKANTE DACHHAUT FESTGELEGT (ART. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO).

DIE FIRSTHOHE DARF IM NUTZUNGSBEREICH A MINIMAL 7.00 m, MAXIMAL 8.50 m BETRAGEN
DIE FIRSTHOHE DARF IN DEN NUTZUNGSBEREICHEN B UND C MINIMAL 8.00 m, MAXIMAL 9.50 m BETRAGEN

ES GELTEN UNABHANGIG VON BAUGRENZEN DIE ABSTANDSVORSCHRIFTEN DES ART. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

6. GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

SAMTLICHE OBERFLACHENWASSER SIND AUF DEM EIGENEN GRUNDSTUCK ZU ENTSORGEN UND DURFEN

NICHT AUF BENACHBARTE PRIVATE SOWIE OFFENTLICHE GRUNDSTUCKE ABGELEITET WERDEN.

DIE EINLEITUNG IN DEN BODEN HAT BREITFLACHIG UNTER AUSNUTZUNG DER OBEREN BELEBTEN BODENZONEN
ODER UBER SICKERANLAGEN ( z. B. RIGOLEN, MULDEN-RIGOLEN ) ZU ERFOLGEN.

DIE NIEDERSCHLAGSWASSERFREISTELLUNGSVERORDNUNG (NWFreiV) SOWIE DIE "TECHNISCHEN REGELN

ZUM SCHADLOSEN EINLEITEN VON GESAMMELTEM NIEDERSCHLAGSWASSER IN DAS GRUNDWASSER"
(TRENGW) SIND ZU BEACHTEN. DARUBER HINAUS KANN EINE WASSERRECHTLICHE ERLAUBNIS DURCH

DAS LANDRATSAMT ALTOTTING ERFORDERLICH SEIN.

7. WOHNEINHEITEN

FUR DIE NUTZUNGSBEREICHE A UND B SIND PRO GRUNDSTUCK
MAXIMAL 2 WOHNEINHEITEN MOGLICH (WE).

FUR DEN NUTZUNGSBEREICH C SIND PRO GRUNDSTUCK
MAXIMAL 4 WOHNEINHEITEN MOGLICH (WE).

8. BAULICHE GESTALTUNG

DIE DACHNEIGUNG ERGIBT SICH AUS DEN HOHENFESTSETZUNGEN VON TRAUFWAND- UND FIRSTHOHE
UND DARF BEI SATTELDACHERN MIN 20 GRAD, MAX 35 GRAD UND

BEI PULTDACHERN MIN 15 GRAD, MAX 30 GRAD BETRAGEN.

BEI DOPPELHAUSERN IST EINE EINHEITLICHE FIRSTRICHTUNG VORGESCHRIEBEN.
ZWERCHHAUSER UND QUERGIEBEL SIND ZULASSIG, WENN SIE

IN DER BREITE EIN DRITTEL DER GEBAUDELANGE NICHT UBERSCHREITEN,

DIE GLEICHE DACHNEIGUNG WIE DAS HAUPTGEBAUDE AUFWEISEN;

MIND. 0.75 m UND MAX. 2.00m AUS DER GEBAUDEFLUCHT HERAUSTRETEN.
DACHEINSCHNITTE UND NEGATIVGAUBEN SIND NICHT ZULASSIG.

DACHGAUBEN SIND AB EINER DACHNEIGUNG GROSSER 30 GRAD NCF.»@@O.

UND DURFEN EINE MAXIMALE BREITE VON 1.50 m (AUSSENMASS) NICHT UBERSCHREITEN.
BEI DACHZIEGELN DURFEN KEINE HOCHGLANZENDEN FARBEN VERWENDET WERDEN.
DIE FIRSTRICHTUNG DER DACHER MUSS PARALLEL ZUR LANGEREN SEITE DER GEBAUDE

AUSGEFUHRT WERDEN.

SATTELDACHER, WALMDACHER UND PULTDACHER AUSSCHLIESSLICH IN FORM VON FIRSTSEITIG
GEGENEINANDER GESTELLTEN PULTDACHFLACHEN SIND ZULASSIG;

WOBEI DIE KLEINERE DACHFLACHE 1/3 DER GEBAUDEBREITE NICHT UNTERSCHREITEN DARF
UND DIE HOHE DES DACHABSATZES MAX. 2.00 m BETRAGEN DARF.

9. EINFRIEDUNGEN

- DIE EINZAUNUNG MUSS SICH DEM GELANDEVERLAUF ANPASSEN.
ZUR STRASSE DARF DIE EINZAUNUNG MAX 1.00 m HOHE HABEN.
IM BEREICH VON SICHTDREIECKEN IST MAX ZULASSIGE HOHE 0.80 m.

- EINFRIEDUNGEN DURFEN GENERELL KEINE SOCKEL HABEN.

10. WASSERVERSORGUNG

- DIE WASSERVERSORGUNG HAT DURCH ANSCHLUSS AN DAS NETZ DER MARKTGEMEINDE TUSSLING
ZU ERFOLGEN.

11. STROMVERSORGUNG

- DIE STROMVERSORGUNG HAT DURCH ANSCHLUSS AN DAS NETZ DER E-ON ZU ERFOLGEN.
12. ABFALLTONNEN, VERTEILERSCHRANKE

- FREISTEHENDE MULLTONNENHAUSCHEN SIND NICHT ZULASSIG.

- FALLS ZUM ANSCHLUSS DER GEBAUDE KABELVERTEILERSCHRANKE NOTWENDIG SIND,
MUSSEN DIESE HINTER DEN LEISTENSTEINEN AUF PRIVATGRUND GESTELLT UND NACH
MOGLICHKEIT IN DEN ZAUN INTEGRIERT WERDEN.

13. HOCHWASSERGEFAHRDUNG

- DER BAUWERBER DER BAUGRUNDSTUCKE HAT DARAUF ZU ACHTEN, DASS ALLE
GEBAUDEOFFNUNGEN MINDESTENS 20 cm UBER DEM GELANDENIVEAU DES
ANGRENZENDEN ANSCHLIESSENDEN GELANDES LIEGEN SOLLEN.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

Die privaten und 6&ffentlichen Griinflachen sind entsprechend den planlichen und

textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflachen

fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Pflanzqualitdten des

Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitdt muss den Gutebestimmungen

des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Far die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten und 6ffentlichen Griinflachen,
wird die Verwendung der in Punkt 4.0 ausgewiesenen Bdume und Strducher festgesetzt.

Im privaten Bereich kdnnen alle Ziergehdlze verwendet werden, auf3er die in Punkt 4.0 genannten
beschriebenen Arten.

Fur freiwachsende Hecken und Gehdolzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten:
Baume I. Ordnung:

Baume in den offentlichen Griin- mind. Hochstamm, 3xv., STU 1 8-20 cm

flachen

B&ume I. und Il. Ordnung:
B&ume in den privaten Griinflachen

Hochstamm, 3xv. STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150 - 200 cm

Obstbaume: Hochstamm mind. 2xv. STU 10-12 cm
Bei Hecken: Baume: v. Heister, 100-150 cm
Straucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

2.0 EINFRIEDUNG

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im Bereich der
Séaulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

3.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

3.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes
Private Grinflachen
Pro angefangener 200 m? nicht Giberbauter bzw. befestigter Grundstiicksflache ist zur
Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum
zu pflanzen. Des weiteren sind noch mindestens 5 Straucher pro Baugrundstiick zu pflanzen.
(Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht verwendet werden!).
Durch Planzeichen festgesetzte Gehdlzpflanzungen kdnnen angerechnet werden.

3.2 Ortsrandeingriinung
Aufbau eines ca. 5.0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung von 2-reihigen Gehélzpflanzungen bestehend
aus Strauchern auf ca.75 % der Flache bzw. ersatzweise pro 10 Ifm ein Obstbaum (Mindestpflanzqualitat
Halbstamm). Artenauswahl der Pflanzung ist gemaR der Pflanzliste Punkt 4.0 B) und/oder C) zu
erbringen, Nadelgeholze sind fiir die festgesetzte Pflanzung ausgeschlossen.

4.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

A) Baume I. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
B) Bdume II. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obst- und Nussbaume (regionaltypische Sorten)

C) Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Kornelkirsche
Heckenkirsche

Cornus mas
Lonicera xylosteum

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Rosa canina Hunds-Rose
Feld-Rose

Rosa arvensis
Syringa vulgaris Gem. Flieder

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gem. Schneeball

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Eine Pflanzung von fremdléndischen und/oder in ihrem Wuchscharakter landschaftsfremden Laub-
und Nadelbdaumen wie z.B. Pyramidenpappeln, Trauerweide, Hangebuche, Blaufichten i. Arten und
Thujen ist nicht zuldssig.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Post, Gas etc.)mit einem Abstand von mind. 2.50 m ausdrtcklich freizuhalten,
um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

V. TEXTLICHE HINWEISE

1. OBERBODEN

- DER ANSTEHENDE OBERBODEN, DER BEI DER ERICHTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN, SOWIE
BEI VERANDERUNG DER ERDOBERFLACHE AUSGEHOBEN WIRD, IST INSGESAMT ZUR WIEDERVERWENDUNG ZU
SICHERN ( DIN 18915); EINE ZWISCHENBEGRUNUNG MIT LEGUMINOSEN IST VORZUNEHMEN.

2 . GRENZABSTANDE

- GEGENUBER LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN GRUNDSTUCKEN IST EIN PFLANZABSTAND FUR BAUME VON 4,0 m
UND FUR STRAUCHER VON 2,0 m EINZUHALTEN.

3 . SICHTDREIECKE

- SICHTDREIECKE SIND VON PFLANZEN DER WUCHSHOHE UBER 0,80 m FREIZUHALTEN MIT AUSNAHME VON
BAUMEN ALS HOCHSTAMME. DIESE SIND AUF EINE HOHE VON 4,5m UBER STRASSENOBERKANTE
AUFZUASTEN.

4 . IMMISSIONSSCHUTZ

- DURCH BENACHBARTE LANDWIRTSCHAFTLICHE BETRIEBE KONNEN GERAUSCH-, GERUCHS- UND
STAUBEINWIRKUNGEN AUFTRETEN. INSBESONDERE AUCH DANN, WENN LANDWIRTSCHAFTLICHE
ARBEITEN NACH FEIERABEND, SOWIE AN SONN- UND FEIERTAGEN ODER WAHREND DER NACHTZEIT
VORGENOMMEN WERDEN, FALLS DIE WETTERLAGE SOLCHE MARNAHMEN ERZWINGT. VOR ALLEN
DINGEN BEIM AUFBRINGEN VOM WIRTSCHAFTSDUNGER AUF DIE LANDWIRTSCHAFTLICHEN
NUTZFLACHEN IST MIT ERHEBLICHEN, ABER ZEITLICH BEGRENZTEN GERUCHSEINWIRKUNGEN ZU
RECHNEN. AUFGRUND DER LAGE IM LANDLICHEN RAUM SIND DIESE IMMISIONEN, AUCH SOWEIT
SIE UBER DAS UBLICHE AUSMAR HINAUSGEHEN, ALS ORTSUBLICH UND ZUMUTBAR EINZUSTUFEN
UND ZU DULDEN.

VI. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss und Bekanntmachung:

Die Marktgemeinde TuRling hatam .......... mit Beschluss Nr. ... die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die ortstibliche Bekanntmachung gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte am .......... .

2. Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemal} § 3 Abs. 1 und 2 BauGB:

Die Marktgemeinde hat die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung vom .......... bis .......... (und ggf. weitere Auslegung )
offentlich dargelegt. Die voraussichtlichen Auswirkungen wurden dabei aufgezeigt.
Grundlage war das Plankonzept mit Stand vom .......... .

3. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 und 2 BauGB:

Die betroffenen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .......... (ggf. weiteres Datum)
zum Planentwurf in der Zeit vom .......... bis .......... um fachliche Stellungnahme gebeten, soweit sie nicht
bereits im Vorfeld in die Planungen eingebunden worden sind.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. ... vom .......... die Anregungen abgewogen, die Planung gebilligt und
die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

5. Bekanntmachung und 6ffentliche Auslegung:

Die Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfolgte am .......... .
In der Zeit vom .......... bis ... fand die &ffentliche Auslegung statt.

6. Abwagung der Anregungen und Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. ... vom .......... die Anregungen abgewogen und den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

TURling, ..coueee

Marktgemeinde TGRling (Siegel)

Erster Blirgermeister

7. Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGB). Der Satzungsbeschluss wurde

am ... ortstiblich bekanntgemacht.Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
liblichen Dienststunden im Rathaus der Marktgemeinde TuRling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntt erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und der §§ 214, 215 und 215 a BauGb

wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am .......... in Kraft getreten.

TURling, ...couve.

Marktgemeinde TiRling (Siegel)

Erster Blirgermeister
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